Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Nowego Sacza

Nasz znak: 1K.5121.8.2024.AD Nowy Sacz, dnia 4 kwietnia 2024 r.

Decyzja nr 36/2024

Na podstawie art. 59 ust. 1i 3 w zwiazku z art. 55 ust. 1 pkt 1 lit. a, pkt 3, art. 80 ust. 2 pkt
1, art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz.
682 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.03.2024 r. o wydanie pozwolenia na uzytkowanie
obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego — segment A, urzgdzenia
instalacyjne kanalizacji deszczowej wraz z instalacjg prowadzong po terenie, urzadzenia
instalacyjne o$wietlenia terenu wraz z instalacjg prowadzong po terenie, drogi wewnetrzne
wraz z miejscami postojowymi, schody zewnetrzne, pochylnie do garazu podziemnego wraz
Z murem oporowym, pochylni¢ dla niepetnosprawnych oraz budowe wiaty $mietnikowe;,
montaz obiektéw matej architektury na dziatkach nr 1/2, 1/15 (powstatej z podziatu dz. nr
1/7), 218, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 25/2, 25/3, obreb 97 przy ul. B. Czecha w Nowym Sgczu.

Udzielam
Inwestorowi: Sagdeckiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego — segment A —
kat. Xlll — wraz zinstalacjami, drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
schodami zewnetrznymi, pochylnia do garazu podziemnego, murem oporowym oraz
pochylnig dla niepetnosprawnych na dziatkach nr 1/2, 1/15 (powstatej z podziatu dz. nr
117), 218, 219, 2/10, 2/11, 2/12, 25/2, 25/3, obreb 97 przy ul. B. Czecha w Nowym Saczu,

przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych, a to jest: docelowym
uksztattowaniem terenu od strony pétnocne;.

Dane techniczne budynku mieszkalnego wielorodzinnego (wg o$wiadczenia kierownika
budowy):

— powierzchnia zabudowy: 747,53 m?
— powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 2622,56 m?
— kubatura: 15 273,87 m®
— ilos¢ mieszkan: 53

Obiekt wyposazony jest w instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, centralnego
ogrzewania, elektryczng (oswietleniowa, sitowa i sterownicza, domofonowa, ppoz., awaryjna,
ewakuacyjna, niskoprgdowa, odgromowa, fotowoltaiczna), teleinformatyczna, wentylacji
grawitacyjnej, wentylacji mechanicznej wywiewnej, kanalizacji deszczowej z separatorem,
pompg i zbiornikiem retencyjnym, hydrantowg oraz przytgcza: energetyczny, cieptowniczy,
wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej do sieci miejskich.
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Uzasadnienie

W dniu 26.03.2024 r. do tut. inspektoratu wptynat wniosek o wydanie pozwolenia na
uzytkowanie obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego — segment A,
urzgdzenia instalacyjne kanalizacji deszczowej wraz z instalacjg prowadzong po terenie,
urzgdzenia instalacyjne o$wietlenia terenu wraz z instalacjg prowadzong po terenie, drogi
wewnetrzne wraz z miejscami postojowymi, schody zewnetrzne, pochylnie¢ do garazu
podziemnego wraz z murem oporowym, pochylnie dla niepetnosprawnych oraz budowe
wiaty $mietnikowej, montaz obiektow matej architektury na dziatkach nr 1/2, 1/15 (powstatej
z podziatu dz. nr 1/7), 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 25/2, 25/3, obreb 97 przy ul. B. Czecha
w Nowym Sgczu.

W dniu 29.03.2024 r. Inwestor uzupetnit wniosek. Po dokonaniu sprawdzenia przedtozonego
wniosku stwierdzono, ze pozyskano komplet wymaganych przepisem art. 57 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane dokumentow. Dostarczone przez inwestora protokoty badan i sprawdzen
byty pozytywne.

Jednoczesnie ustalono, ze przedmiotowa inwestycja prowadzona byla na podstawie
udzielonego pozwolenia na budowe — decyzja Prezydenta Miasta Nowego Sgcza nr 55/2021
z dnia 11.02.2021 r., znak: WAU.RAB.6740.555.2020.JJ.

W dniu 03.04.2024 r. pracownicy tut. inspektoratu przeprowadzili obowigzkowg kontrole
wyzej wymienionego obiektu. Podczas kontroli nie stwierdzono istotnych odstepstw od
projektu.

Stwierdzono natomiast, ze wprowadzono na podstawie art. 36a Pb zmiany zakwalifilkowane
przez projektanta jako nieistotne do zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego, tj.:

1) Zmiana w bilansie terenu.

2) Wprowadzenie ogrodzenia panelowego systemowego, h=1,80cm wraz z furtka, jako
przejscie techniczne dla stuzby technicznej obiektu.

) Doprecyzowanie wymiaréw wiaty $mietnikowej (3,4 x 3,4 m).

4) Zmiana diugosci odwodnienia liniowego przy miejscach postojowych zewnetrznych.

) Rezygnacja z przebudowy ul. Czecha.

) Utwardzenie powierzchni gruntu z nawierzchnia przepuszczalng, pomigdzy istniejaca
drogg (ul. Czecha), a projektowanymi miejscami postojowymi na potrzeby drogi
pozarowej.

7) Zmiana lokalizacji miejsc postojowych zewnetrznych.

8) Korekta ilosci miejsc postojowych w opisie ,Cze$¢ opisowa projektu zagospodarowania
terenu” w pkt 3) ppkt g):

Dla projektowanej inwestycji zaprojektowano 53 miejsca postojowe, w tym:

-w podziemnym garazu — 22 miejsc,

-na poziomie terenu — 31, w tym 2 dla osdb niepetnosprawnych;

zamiast: Dla planowanej inwestycji zaprojektowano 55 miejsca postojowe, w tym:

-w podziemnym garazu — 22 miejsc,
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"/ -na poziomie terenu — 33, w tym 2 dla 0s6b niepetnosprawnych.

9) Zmiana wanny na brodzik w tazienkach w mieszkaniach: A04, A07, A08, A10, A12, A17,
A19, A20, A21, A24, A25, A26, A28, A29, A35, A38, A40, A45, A48, A49, A51, A52,
AS53.

10) Zmiana wykonczenia Sciany szybu windowego na klatce schodowej w postaci
dodatkowej obudowy — $cianka tynkowana o odpornosci El15.

11) Wprowadzenie balustrady na przedtuzeniu obudowy szybu windowego.

12) Wprowadzenie dodatkowych wpustéw dachowych odwadniajgcych taras nad garazem
podziemnym.

13) Czesciowa zmiana $ciany zewnetrznej klatki schodowej z przeszklenia na $ciane
warstwowa.

14) Zmiana szerokos$ci korytarza na poziomie parteru ze 1,80 m na 1,76 m wraz ze zmiang
powierzchni korytarza (komunikacja).

15) Usuniecie Scianek dziatowych.

16) Korekta powierzchni uzytkowej mieszkan.

17) Doprecyzowanie szerokosci drzwi wyjsciowych z klatki schodowej na zewnatrz budynku
— Swiatto przejscia 1,22 m (0,32+0,90 m).

18) Wprowadzenie dodatkowego odwodnienia liniowego przy wjezdzie do garazu
podziemnego.

19) Doprecyzowanie powierzchni poszczegélnych komoérek lokatorskich oraz komunikacji
wewnetrznej na poziomie -1.

20) Zmiana konstrukcji czesci $ciany w osi A, miedzy osiami 2 i 3 z zelbetowej na murowana
na poziomie -1 (dt. ciany 5,32m, wysoko$¢ sciany 3,34m).

21) Zmiana lokalizacji drzwi do pomieszczenia technicznego sanitarnego na poziomie -1.

22) Zmiana dtugo$ci odwodnienia liniowego przy miejscach postojowych na poziomie -1.

23) Zmiana lokalizacji hydrantu wewnetrznego na poziomie -1.

24) Czesciowa zmiana rzednych posadzki na poziomie -1.

25) Zmiana lokalizacji scianek dziatowych w mieszkaniach: A18, A19, A26, A27, A29, A48.

26) Wprowadzenie dodatkowej Scianki dziatowej i dodatkowych drzwi (w wyniku podziatu
tazienki na pom. tazienki i toalete) w mieszkaniu A29.

27) Zmiana lokalizacji drzwi wewnetrznych w mieszkaniach.

28) Czesciowa zmiana wysokosci na poziomie -1.

29) Zmiana warstw stropodachu nad poziomem +3 (taras).

30) Zmiana warstw stropodachu zielonego nad garazem podziemnym.

31) Zmiana warstw stropodachu nad poziomem +4.

32) Zmiana warstw posadzki na gruncie ozn. Il (garaz, pom. techniczne) na poziomie -1.

33) Zmiana lokalizacji wentylacji szybu windowego na poziomie stropodachu.

34) Wprowadzenie ponad poziom stropodachu zakoriczenia szachtu elektroinstalacyjnego.

35) Zmiana wielkosci wentylatora wentylacji bytowej garazu na poziomie stropodachu.

36) Wprowadzenie dodatkowych zakonczen wentylacji mech. na poziomie stropodachu

37) Zmiana wielkosci zakonczen wentylacji na poziomie stropodachu, w zwigzku ze zmiang
wentylacji grawitacyjnej na mechaniczna.

38) Zmiana lokalizacji paneli fotowoltaicznych.

39) Zmiana oktadziny z ptyt kompozytowych na wykonczenie tynkiem cienkowarstwowym.
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40) Zmiana kolorystyki stolarki PCV z faktury drewnianej na ciemny popiel.

41) Zmiana kolorystyki Zzaluzji aluminiowych z faktury drewnianej na ciemny popiel
z dodatkowym wyspecyfikowaniem na:

- zaluzje (Scianki azurowe state) rownolegte do $ciany budynku — panel azurowy w ramie

aluminiowej;

- panele prostopadte do $ciany budynku — panel peiny w ramie aluminiowej z przeswitami

z dotu i gory.

42) Wprowadzenie dodatkowej balustrady nad wejsciem gtéwnym do budynku.

43) Zmiana konstrukcji okna, w ten sposéb, ze dolna czes$¢ jest stata, a gérna (od poziomu
0,85 m od poz. posadzki) otwieralna, dodatkowo zastosowanie pochwytu na wysokosci
1,10 m od poz. posadzki oraz usuniecie panelu - balustrady

44) Zmiana dtugosci balkonu w mieszkaniu AS0.

45) Korekta, uzupetnienie opisu ,Warunki ochrony przeciwpozarowej:

- w pkt 3 — ilo$¢ oséb 200 (zamiast 160)

- w pkt 6 — drzwi z garazu do przedsionka ppoz — EI30S (zamiast EI30)

- w pkt 6 — drzwi z przedsionka ppoz do klatki schodowej — EI30 (zamiast EI30S)

- w pkt 7 — strefa 1 - PM do 500 MJ/m?- garaz podziemny poziom -1 o pow. 693,29 m?, 22

miejsc postojowych (zamiast strefa 1 - PM - garaz podziemny poziom -1 o pow. 693,29 m?,

22 miejsc postojowych)

- w pkt 9 — ,Z garazu podziemnego zapewnione bedg dwa wyjécia ewakuacyjne prowadzgce

do wydzielonej i oddymianej klatki schodowej oraz bezposrednio na zewnatrz budynku

schodami zewnetrznymi”(zamiast ,Z garazu podziemnego zapewnione begdg dwa wyjscia
ewakuacyjne prowadzace do wydzielonej i oddymianej klatki schodowej oraz bezposrednio
na zewnatrz budynku pochylnig wjazdowa).

- w pkt 12 — ,Budynek wyposazony bedzie w gasnice: proszkowe GP6xABC — 2kg na kazde

100m? garazu podziemnego, lecz nie mniej niz w kazdej skrzynce hydrantowej” (zamiast

,Budynek wyposazony bedzie w gasnice: proszkowe GP6XABC — po 1szt na kazde 900m?

garazu podziemnego, lecz nie mniej niz w kazdej skrzynce hydrantowej”.

- w pkt 13 — uzupetnienie o zapis: ,Drugi hydrant zlokalizowany jest na budynku przy ul.

Kusocinskiego 4a i znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz 150m od chronionego budynku”.

46) Zmiana kolorystyki cian na elewaciji.

47) Rezygnacja z poreczy przysciennych.

48) Swiatto przejscia do komérek lokatorskich o szerokosci 0,77m.

49) Zmiana konstrukcji pergoli na poziomie +4.

Ponadto w trakcie kontroli stwierdzono, ze nie wykonano doceloweqo uksztaitowania
terenu od strony potnocnej.

Zgodnie z art. 55 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (dalej
Pb), cyt.: ,Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii V, [X-XVI".

Whniosek o pozwolenie na uzytkowanie obejmowat budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — segment A, urzadzenia instalacyjne kanalizacji deszczowej wraz
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z instalacjg prowadzong po terenie, urzadzenia instalacyjne oswietlenia terenu wraz
z instalacjg prowadzong po terenie, drogi wewnetrzne wraz z miejscami postojowymi, schody
zewnetrzne, pochylni¢ do garazu podziemnego wraz z murem oporowym, pochylnie dla
niepetnosprawnych oraz budowe wiaty $mietnikowej, montaz obiektow matej architektury na
dziatkach nr 1/2, 1/15 (powstatej z podziatu dz. nr 1/7), 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 25/2, 25/3,
obreb 97 przy ul. B. Czecha w Nowym Sgczu.

W zwigzku z obowigzujgcymi przepisami, inwestor byt zobowigzany wystapi¢ do tut. organu
o wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego — segment A,
ktéry jest zaliczany do kategorii XIIl obiektéw budowlanych.

W my$l art. 59 Pb cyt: ,1. Organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej
kontroli, o ktorej mowa w art. 59a.. (...)".

Ponadto zgodnie z ust. 3 art. 59 ww. ustawy cyt.: ,Jezeli organ nadzoru budowlanego
stwierdzi, ze obiekt budowlany spetnia warunki, okre$lone w ust. 1, pomimo niewykonania
czesci robdt wykoriczeniowych lub innych robét budowlanych zwigzanych z obiektem,
w wydanym pozwoleniu na uzytkowanie moze okresli¢ termin wykonania tych robot”.

Na podstawie przediozonych przez Inwestora dokumentéw i przeprowadzonej w terenie
obowigzkowej kontroli stwierdzono, ze zostaly wykonane wszystkie roboty konstrukcyjno—
budowlane zwigzane z budowg przedmiotowego obiektu, umozliwiajgce oddanie obiektu do
uzytku.

Z uwagi na brak docelowego uksztattowania terenu od strony pétnocnej w przedmiotowej
sprawie, zastosowano przepis art. 59 ust. 3 Pb bez okreslania terminu wykonania robot.
Roboty zwigzane z docelowym uksztattowaniem terenu od strony pétnocnej, nalezy
wykona¢ zgodnie z wydang decyzja o pozwoleniu na budowe i zatwierdzonym
projektem. Za$ po zrealizowaniu tych robét, nalezy zawiadomi¢ tut. inspektorat
o zakonczeniu robot budowlanych, wypetniajac w ten sposéb dyspozycje art. 59 ust. 4a
Pb.

Zwazywszy na poczynione ustalenia, niniejszg decyzjg udzielono inwestorowi pozwolenia na
uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego — segment A wraz z instalacjami,
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, schodami zewnetrznymi, pochylnia do
garazu podziemnego, murem oporowym oraz pochylnig dla niepetnosprawnych na dziatkach
nr 1/2, 1/15 (powstatej z podziatu dz. nr 1/7), 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 25/2, 25/3, obreb 97
przy ul. B. Czecha w Nowym Sgczu.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Matopolskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie za pesre.dmctwe}i\ Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Nowego 8 ‘ al.w termlmé' '14@*{1[ od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wn|e8|e|i|a odwo{anla strona Irnc>ze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Powiatowego Ins\pektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Nowego
Sacza. Z dniem doreczenia organowi ‘QéWladczeni" 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowanra, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z dyspozycjg art. 8 ust. 3 oraz art. 10 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (1. j.: Dz. U.
z 2022 r., poz. 2142 ze zm.) w zwigzku z § 4 ust. 1 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzes$nia
2007 r. w sprawie zaptaty opfaty skarbowej (t. j.: Dz. U. z 2007 r. nr 187, poz. 1330) informuje sig, ze dokonanie
czynno$ci urzedowej polegajacej na wydaniu niniejszej decyzji nie podlega optacie skarbowej na mocy art. 2
ust. 1 pkt 2 ww. ustawy.

Otrzymuja:

1. STBS Sp. z o0.0., ul. Kusocinskiego 4A, 33-300 Nowy Sacz, reprezentowane przez P. Bogumita Stowik,
ul. Borelowskiego 19, 33-300 Nowy Sacz.

2. PINB afa (x2). ~0

Do wiadomosci:

1. Urzad Miasta Nowego Sgcza — Wydziat Podatkowy,
ul. Narutowicza 6, 33- 300 Nowy Sacz

2. Urzad Miasta Nowego Sgcza — Wydziat Architektury i Urbanistyki,
ul. Zielona 55, 33- 300 Nowy Sacz,

3. Starostwo Powiatowe w Nowym Saczu,
ul. Strzelecka 1, 33-300 Nowy Sacz.

Pouczenie:

1. Zgodnie z art. 59 ust. 4a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, cyt.: ,Inwestor jest obowigzany
zawiadomié organ nadzoru budowlanego o zakoriczeniu robét budowlanych prowadzonych, po
przystapieniu do uzytkowania obiektu budowlanego, na podstawie pozwolenia na uzytkowanie”,

2. O wykonaniu robét nalezy zawiadomi¢ tut. inspektorat w terminie 7 dni od daty zakonczenia robét.

3. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres istnienia obiektu
dokumentacije budowy i dokumentacje powykonawczg (art. 63 ustawy Prawo budowlane).

4. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany uzytkowa¢ obiekt zgodnie z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywa¢ go w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym (art. 61 ustawy Prawo budowlane) oraz poddawaé obiekt okresowej kontroli w zakresie
okreslonym w art. 62 ustawy Prawo budowlane.

5. Obiekt nalezy oznaczy¢ w widocznym miejscu (na budynku lub ogrodzeniu dziatki) tablica z nazwg ulicy
B. Czecha i numerem porzadkowym 3 przy czym tablice te winny by¢ czytelne (od zmroku do Switu
os$wietlone) i utrzymywane w nalezytym stanie.

6. Zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2023.1752 ze
zm.) wiasciciel nieruchomosci jest zobowigzany zglosié do Starostwa Powiatowego w Nowym Saczu przy
ul. Strzeleckiej 1 zmiany danych objetych ewidencjg gruntow i budynkéw w terminie 30 dni, liczgc od dnia
powstania tych zmian tzn. zgloszenie starodcie zmiany danych nie zawartych w niniejszym
za$wiadczeniu/decyzji tj. oznaczenie funkcji podstawowej budynku, liczba kondygnacji (nadziemnych,
podziemnych), informacja o materiale z ktérego zbudowane sg zewnetrzne Sciany budynku, liczba i numery
lokali wraz z ich powierzchnig uzytkowa ktére to dane zostaly okreSlone przez osobe z uprawnieniami
budowlanymi.
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