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AKT ZALOZYCIELSKI

SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
/tekst jednolity/

§ 1
Zawigzuje si¢ spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma: SADECKIE
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO - Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia.

§2
1. Spotka dziata pod firma Sadeckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spotka
z 0.0. Dotyczy to wszystkich uzywanych znakéw, napiséw oraz papieréw firmowych
1 wartosciowych.

2. Spotka zostaje zawigzana na czas nieokre$lony.

§3
1. Spotka prowadzi dziatalno$¢ na terenie catego kraju.
2. Na obszarze swojego dziatania Spétka moze tworzyé oddzialy i przedstawicielstwa,

przystgpowac do innych spétek lub spétdzielni oséb prawnych.

§4
Siedzibg Spoiki jest miasto Nowy Sacz.

§5
Do Spoiki stosuje sie :
a/ przepisy ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych /Dz.U.
22000 r., Nr 94, poz.1037, z pézn. zm./,
b/ przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego /tekst jednolity Dz.U. z 2000 r., Nr 98, poz.1070,

Z pozn.zm./,

\

k(\



g
¢/ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. z 2005 r., Nr 31,
poz.266 z pozn. zm./,

d/ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny /Dz.U. Nr 16, poz. 93
z pézn. zm./,

e/ przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej /Dz.U. z 2011 r.,
Nr 45, poz.236/,

f/ postanowienia niniejszej aktu zatozycielskiego.

§ 6
1. Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa jest budowanie doméw mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu.
2. Spotka moze rowniez:
1/ Nabywaé budynki mieszkalne;
2/ Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;
3/ Wynajmowa¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa;
4/ Sprawowa¢ na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi nie stanowiacymi jej wlasnosci z tym, Ze powierzchnia zarzadzanych
budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zarzadzanych
budynkéw mieszkalnych;
5/ Prowadzi¢ inng dziatalno§¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym i
infrastruktura towarzyszaca polegajaca na:
a. sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;
b. budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domow jednorodzinnych ze srodkow
przysztych wiascicieli;
c. budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z

funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

d. przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych’ |
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wilasnoscig Towarzystwa.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spétki zgodnie z Polska Kwalifikacja Dziatalnosci, w
zakresie wynikajagcym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, opisanym w ust. 11 2, jest:

1/38.11.Z - Zbieranie odpadéw innych niz niebezpieczne,

2/41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow,

3/41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

1 niemieszkalnych,

4/42.11 .Z - Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad,

5/ 42.21.Z - Roboty zwigzane z budowa rurociagdw przesytowych i sieci rozdzielczych,

6/ 42227 - Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

7/43.11.Z - Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

8/43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe,

9/43.13.Z - Wykonywanie wykopéw i wierceh geologiczno-inzynierskich,

10/ 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,

11/43.22.7 - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych

1 klimatyzacyjnych,

12/ 43.29.Z - Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

13/43.31 .Z - Tynkowanie,

14/ 43.32.Z - Zaktadanie stolarki budowlanej,

15/ 43.33.Z - Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,

16/ 43.34.Z - Malowanie i szklenie,

17/ 43.39.Z - Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych,
18/43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

19/ 43.99.Z - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

20/ 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

21/ 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomogciami wlasnymi lub dzierzt(in -



mi,

22/ 68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

§7
1. Pracodawca, dzialajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich
pracownikéw, a takze osoby prawne majace interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych
przez wskazane przez nie osoby trzecie, moga zawiera¢ z towarzystwem umowy w
sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali.
2. Powiat, Gmina lub zwigzek mi¢dzy gminny, dzialajagc w celu podnajmowania lokali
mieszkalnych osobom fizycznym, moze zawiera¢ z towarzystwem umowy W sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktérych bedzie najemcs.
3. Podnajmowanie przez Powiat, Gmine lub zwiazek miedzy gminny lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 2 nie wymaga zgody towarzystwa.
4. Pracodawcy, a takze inne osoby, ktére zgodnie z ust. 1 zawarly z Towarzystwem
umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, z wytgczeniem
uméw, o ktérych mowa w ust. 2, moga bez zgody towarzystwa dokonywac
przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z tych uméw na rzecz wskazanych
przez siebie najemcow.
5. Osoba fizyczna moze zawrzeé z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktdrego bedzie najemca.
6. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od oséb, o
ktérych mowa w ust. 5, nie moze przekroczy¢ 30% kosztéw budowy tego lokalu. Jezeli
osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania w dniu objecia lokalu
spetniajg wymogi, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1,2 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego /Dz. U. z 2000
r. Nr 98, poz. 1070 z p6zn. zm./.
7. Pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu mieszkalnego maja osoby, ktorych minimalny
dochdd gospodarstwa domowego, osoby skladajacej wniosek o najem lokalu
mieszkalnego wynosi:

AJ 125% minimalnego wynagrodzenia za prace w gospodarstwie jednoosobowym,)



ogloszonego w Dzienniku Ustaw,

B/ 80% minimalnego wynagrodzenia za prace w gospodarstwie wieloosobowym, na
kazdego cztonka rodziny.

8. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu, kwota partycypacji, o ktérej
mowa W ust.6, podlega zwrotowi nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu.

W dniu zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiadaé kwocie stanowiacej odsetek
aktualnych — wartosci  odtworzeniowej lokalu réwny udziatowi wniesione;
przez najemce kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu.

9. W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od
zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastgpnym najemca, zwrot kwoty partycypacji
nastgpuje z dniem zawarcia umowy jednak nie pozniej niz w terminie, o ktérym mowa
w ust. 8.

10. Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu
mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemce kwoty partycypacji w wysokosci
wyplacanej poprzedniemu najemcy.

11. W przypadku zakoficzenia najmu i oprézniania lokalu kwota partycypacji, o
ktorej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi nie p6ézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia

oproznienia lokalu.

§ 8
Dochody Spofki nie moga by¢ przeznaczone do podziatu miedzy wspélnikdw.

Przeznacza si¢ je w catosci na dziatalnos¢ okreslong w § 6.

§9
W przypadku likwidacji Spotki jego zasob mieszkaniowy wraz ze zwigzanymi z nim

prawami 1 zobowigzaniami przechodzg na Gming.

§10
Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace od Spétki zamieszczane beda

przynajmniej w dwoch tytutach prasy lokalnej, poza wypadkami wymienionymi w art. 1
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ust.3 ustawy z dnia 22 grudnia 1995 r. o wydawaniu Monitora Sadowego i

Gospodarczego /Dz.U. z 1996 1., Nr 6, poz. 42, z pézn.zm./.

§11
1. Wnioski o wynajecie mieszkania sktadane sg w Spoice.
2. Wnioski o wynajecie mieszkania sktadane w spoéice rozpatrywane sg przez
trzyosobowg komisje sktadajgcg si¢ z trzech przedstawicieli Spotki.
3. Czlonkami wyze] wymienionej komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad
Rady Nadzorczej Spotki.
4. Tryb rozpatrywania oraz kryteria kwalifikacji wnioskow o uzyskanie prawa do
wynajmowania mieszkania w zasobach Spolki okresla regulamin przyznawania

mieszkan w zasobach Spétki nastepujacej tresci:

REGULAMIN NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH W ZASOBACH
STANOWIACYCH WLASNOSC SADECKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z 0.0. W NOWYM
SACZU UL.2 9 LISTOPADA 16A

§ 1.

Przedmiotem dziatania Towarzystwa jest budowanie domdéw mieszkalnych

i ich eksploatacja na zasadach najmu.

g 2.
Przyjmowanie w poczet najemcoéw lokali mieszkalnych w zasobach stanowigcych

wlasnos$¢ Towarzystwa i ich wynajem, odbywa sie na nadctawria nrzanicAur

del_is&lggt%la Lo 7R 995 1. o niektérych formach popierania budownictwa
kaniowego (tekst jednolity Dz.U. 7z 2000 ey
poz. 1070 z pézn.zm.),

vy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

11
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gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz.

266 z pdzn.zm.),

- umowy spofki.

§ 3.
1. Najemcg lokalu mieszkalnego w zasobach Towarzystwa moze by¢ osoba fizyczna,
ktora spelnia nastepujgce warunki:
1/ osoba fizyczna, oraz osoby przez nig zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania,
ktére w dniu objgcia lokalu mieszkalnego nie posiadajg tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.
2/ osoba, ktérej dochéd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego nie przekracza wskaznika 1,3 przecietnego
miesigcznego wynagrodzenia, w danym wojewddztwie, wiecej niz:
- 0 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
- 0 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym.
- 0 dalsze 40 % na kazdg dodatkowg osobg w gospodarstwie domowym.
2. Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza co pét roku w Dzienniku
Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski,” wysoko$é przecietnego,
miesigcznego wynagrodzenia w wojewodztwach, bez wyptat z zysku i nadwyzki

bilansowej w spétdzielniach oraz nagréd z zaktadowego funduszu nagrod.

§ 4.
Towarzystwo moze wynajaé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajace;j
tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, lub osobie wchodzacej w sktad
gospodarstwa domowego,  ktérego czlonek posiada tytul prawny do lokalu w innej
miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwiazana z podjeciem przez
czfonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca polozenia zasobow

Towarzystwa, w ktérych znajduje sig lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

§ 5.

Najemca lokalu mieszkalnego jest obowiazany sktadaé¢ Towarzystwu raz na dwa lata w

B
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terminie do 30 kwietnia danego roku, deklaracje o srednim miesigcznym dochodzie,

przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowac
Towarzystwo niezwlocznie o wuzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu

mieszkalnego.

§ 6.

Najemca, lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego, jest obowigzana na
zadanie Towarzystwa, przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowego urzedu
skarbowego, badz innego podmiotu o wysokosci dochodoéw uzyskanych przez te osobe

oraz osoby zgloszone przez nig dowspolnego zamieszkania.

§ 7.
1.Pracodawca,  dzialajgc w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich
pracownikow, a takze osoby prawne majace interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych
przez wskazane przez nie osoby trzecie, mogg zawiera¢ z towarzystwem umowy w
sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali.
2. Powiat, Gmina lub zwigzek miedzy gminny, dziatajac w celu podnajmowania lokali
mieszkalnych osobom fizycznym, moze zawiera¢ z towarzystwem umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktérych bedzie najemca.
3. Podnajmowanie przez Powiat, Gmine lub zwigzek miedzygminny lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 2, nie wymaga zgody towarzystwa .
4. Pracodawcy, a takze inne osoby, ktore zgodnie z ust. 1 zawarly z towarzystwem
umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, z wytaczeniem
umoéw, o ktérych mowa w ust.2 mogg bez zgody towarzystwa dokonywac przeniesienia
praw i obowigzkow wynikajacych z tych umow na rzecz wskazanych przez siebie
najemcow.
5.0soba fizyczna moze zawrze¢ z towarzystwem umowe¢ w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemca.
6. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana
od 0s6b o ktéorych mowa w ust. 5, nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy tego

lokalu, jezeli osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania w dniu
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objecia lokalu spetniajg wymogi, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1,2 ustawy z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz.U. z2000r., Nr98, poz. 1070 z pézn.zm.).

7. Pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu mieszkalnego majg osoby, ktérych minimalny
dochdod gospodarstwa domowego, osoby sktadajacej wniosek o najem lokalu
mieszkalnego wynosi:

a/ 125% minimalnego wynagrodzenia za prace w gospodarstwie jedno-osobowym,
ogtoszonego w Dzienniku Ustaw,

b/ 80% minimalnego wynagrodzenia za pracg w gospodarstwie wieloosobowym, na
kazdego cztonka rodziny.

8. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu, kwota partycypacji, o ktore;
mowa w ust.6 podlega zwrotowi nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu.

W dniu zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiada¢ kwocie stanowigcej odsetek
aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu réwnym udziatlowi wniesionej przez najemce
kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu.

9.W przypadku gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od
zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastgpnym najemcg, zwrot kwoty partycypacji
nastgpuje z dniem zawarcia umowy jednak nie pézniej niz w terminie, o ktérym mowa
w ust.8.

10. Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu
mieszkalnego od wniesienia przez nowego najemce kwoty partycypacji w wysokosci
wyptacane] poprzedniemu najemcy.

11. W przypadku zakonczenia najmu i oprézniania lokalu kwota partycypacji, o
ktérej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi nie poéZniej niz w terminie 12 miesiecy od

dnia opréznienia lokalu.

§ 8.

Whioski o0s6b zainteresowanych zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego

w zasobach Towarzystwa osoby sktadaja:

1. W Urzgdzie Miasta Nowy Sacz ul. Rynek 1. \(/%
v
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2. W siedzibie Towarzystwa w Nowym Saczu ul. 29 Listopada 16A na

obowigzujgcym formularzu, ktdre rejestrowane sg wedtug kolejnosci zgloszen.

3. Wstepny projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego podawany jest do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie Towarzystwa oraz Gminy Nowy Sacz przez okres 14 dni.
4. Na liscie umieszcza sie nazwisko i imi¢ osoby zakwalifikowanej, dotychczasowy
adres zamieszkania, proponowang wielkos¢ mieszkania.

5. Z projektem listy publikuje si¢ informacj¢ o trybie 1 terminie zglaszania  zastrzezen
do listy najemcow.

6. Osoby ktore ztozyly wnioski o najem lokalu mieszkalnego w zasobach
Towarzystwa, moga wnies¢ w ciagu 14 dni zastrzezenia do projektu

listy na pismie.

§ 9.

1. Zastrzezenia do projektu listy rozpatruje Rada Nadzorcza Towarzystwa w ciggu 14
dni.

2. Osoba, ktdra zglosita zastrzezenia otrzymuje od Zarzadu Towarzystwa informacje
na pi$mie o sposobie jego zatatwienia.

3. Osoba umieszczona w projekcie listy, ktora wprowadzila Zarzad Towarzystwa w

btad przez  zlozenie nieprawdziwych  informacji we
wniosku o najem lokalu mieszkalnego, nie zostaje umieszczona na
liscie ostatecznej osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,

o czym zostaje powiadomiona na pismie wraz z uzasadnieniem.

§ 10.
1. Ostateczna liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy zatwierdza Zarzad

Towarzystwa i podaje do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy

ogloszen w siedzibie Towarzystwa 1 Gminy
Nowy Sacz.
2. Od ostatecznej listy 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego, nie przyshuguje odwotanie do zadnego



organu Spotki.

3. Towarzystwo zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego z osobami
umieszczonymi na liScie ostatecznej.

4. Osoba umieszczona na liscie, uprawniona jest do otrzymania lokalu
mieszkalnego, o powierzchni zgloszonej na dzien opracowania listy
odpowiadajacej potrzebom tej osoby.

5. Do wspolnego zamieszkania z osobg umieszczong na liScie uprawnieni sa
cztonkowie rodziny, oraz inne osoby bliskie. Osoby zyjace w konkubinacie traktowane
sg jako osoby bliskie i winne ztozy¢ oswiadczenie o prowadzeniu wspdlnego
gospodarstwa domowego.

6. W przypadku, gdy nastapi zmiana sytuacji rodzinnej, najemca, z ktérym zostata
zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego, zawarcie nowej umowy na inne mieszkanie
moze nastgpi¢ tylko wtedy, gdy nie spowoduje to naruszenia uprawnien pozostatych
osob znajdujacych si¢ na liScie podstawowej i po dokonaniu doptaty do réznicy w

metrazu.

§11.

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z najemca umieszczonym
na liscie ostatecznej, jest wplacenie kaucji zabezpieczajacej z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego w wysokosci 12 -krotno$ci  stawki  czynszu = pomnozonej przez
powierzchni¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego, ustalonego na podstawie Uchwaly
Zgromadzenia Wsp6lnikéw Spoétki na dzien zawarcia umowy najmu, zgodnie z ustawa
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r., Nr 31 poz. 266
Z podzn.zm.).

2. W razie oproznienia lokalu i uregulowania naleznosci z tytutu najmu, kaucja podlega
ZwWrotowi w ciggu jednego miesigca liczac od
dnia oprdéznienia lokalu.

3. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu odpowiada kwocie réwnej
iloczynowi  kwoty  miesigcznego  czynszu  obowigzujagcego w  dniu

zwrotu  kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu  kaucji,
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jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uwarunkowane jest ponadto od
spelnienia przez najemce¢ i1 pozostalych czlonkéw rodziny zakwalifikowanych do
wspdlnego zamieszkiwania lokalu, kryteriéw dochodowych gospodarstwa domowego i

ztozenia oswiadczenia o zdaniu zajmowanego dotychczas lokalu mieszkalnego.

§ 12.
1. Najemca lokalu mieszkalnego winien obja¢ lokal przed uptywem 30 dni
od daty postawienia mieszkania do jego dyspozycji.
2. Przez objecie mieszkania przez najemce nalezy rozumiec:
a/ podpisanie przez najemce protokotu przejecia lokalu mieszkalnego,
b/ zawarcie umowy najmu,
c¢) zameldowanie si¢ na pobyt stalty wszystkich osob zgloszonych do wspdlnego
zamieszkania.
3. Na uzasadniong prosbe najemcy, Zarzad Towarzystwa moze przesungé
termin objecia mieszkania, nie dtuzej jednak niz o 3 miesiace.
4, Za okres rezerwacji mieszkania, najemca jest zobowigzany do uiszczania

wszelkich naleznosci wynikajacych z umowy najmu lokalu.

313,

1. Zarzad Towarzystwa moze uwzgledni¢ 1 zatatwi¢ wnioski o wzajemng
zamiang lokali mieszkalnych, pomiedzy najemcami.

2. Wnioski o wzajemng zamian¢ rozpatrywane sg przez Zarzad Towarzystwa
indywidualnie.

3. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu odpowiada kwocie réwnej
iloczynowi kwoty miesigcznego CZynszu obowiazujgcego W dniu
zwrotu kaucji 1 krotnosci czynszu przyjete] przy pobieraniu  kaucji,

jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

§ 14.

Budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg techniczng sg budowane przez Towarzystwo

L
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z udziatem $rodkéw publicznych i podlegaja przepisom ustawy z dnia 26 pazdziernika

1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego  (tekst
jednolity Dz.1J, zZ 2000 I
Nr 98, poz. 1070 zpdzn.zm.).

§ 12

. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spétke moze przewidywac¢ obowigzek
whniesienia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu, przystugujacych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu w wysokosci nie
przekraczajgcej 12-krotnosci miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. W razie opréznienia lokalu i uregulowania naleznoéci z tytutu najmu, kaucja podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty
miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu

przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

§13
1. Stawki czynszu za 1 m.kw. powierzchni wynajmowanego lokalu mieszkalnego w
zasobach Spotki ustala Zgromadzenie Wspolnikéw na wniosek Zarzadu.,
2. Czynsze najmu we wlasnych zasobach mieszkaniowych Spotki sg tak kalkulowane,
aby suma czynszOw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Towarzystwo
pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate
kredytu zaciagnietego na budowe.
3. Szczegotowe zasady naliczania czynszow ustala Spotka.
4. Srodki finansowe pochodzace z odpisow na remonty winny byé gromadzone na
wydzielonych kontach bankowych. Mogg one byé uzyte wylacznie na remonty

posiadanych zasobdéw mieszkaniowych.
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5. Czynsz za najem lokali uzytkowych, badz dzierzawe obiektow uzytkowych ustala 7

Zarzad Spotki.

6. Wplywy z czynszéw w wysokosci przekraczajacej poziom okreslony w ust. 2,
przeznaczone sa na dziatalnosé wynikajacg z przedmiotu dziatania Spotki.

7. Czynsz o ktorym mowa w ust. 3 nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepisoéw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu

cywilnego /Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz.266 z p6zn.zm./.
Kapital Zakladowy Sadeckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

§ 14
1. Kapital zaktadowy Spotki wynosi siedem milionow dwiescie dwadziescia szesc
tysiecy pieéset (7.226.500) ztotych i dzieli si¢ na czternascie tysigcy czterysta
czterdziesci siedem (14.447) udzialéw po pigéset (500) ztoty kazdy udziat. Kapitat
zaktadowy spotki obejmuje:

a/ wktady niepieni¢zne /aporty/ w postaci:

- nieruchomosci stanowigcej niezabudowane dziatki numer 12/7 i 14/1 w obrebie 70,
potozonej w Nowym Saczu, przy ulicy Siemiradzkiego, wartosci wkiadu 274.000 zi,

- nieruchomosci stanowiacej niezabudowane dziatki numer 154/5, 154/6, 154/7 1 155
w obrebie 84, potozonej w Nowym Saczu, przy ulicy 5-tej Kresowej, wartosci wkiadu
65.000 zi,

- nieruchomosci stanowiacej dziatke numer 2/17 w obrebie 69, potozonej w Nowym
Saczu, przy ulicy Korzeniowskiego, wartosci wktadu 55.500 zt,

- nieruchomosci stanowigcej dziatk¢ numer 30 w obrebie 98, polozonej] w Nowym
Saczu, przy ulicy Kusocinskiego, wartosci wktadu 645.000 zi,

- nieruchomosci stanowigcej niezabudowang dziatke numer 10/7 w obrgbie 96,
potozonej w Nowym Saczu, przy ulicy Kusocifiskiego, wartosci wktadu 895.000 zt,

- nieruchomosci stanowiacej niezabudowane dzialki numer 2/4 i 2/6 w obrebie 97,
potozonej w Nowym Saczu, przy ulicy Kusocinskiego 1 Czecha, wartosci wktadu

2.190.000 =zi,
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- dokumentacji pn. Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego o charakterze

socjalnym w Nowym Saczu — O$. Blonie ul. Kusociniskiego, wartosci wktadu 44.000 zt,

- nieruchomosci polozonej w Nowym Saczu, skladajacej sie z dzialek numer 29/6,
29/7, 29/8, 29/9, 29/10 i 29/11 w obrebie 98 o tgcznej powierzchni 0,5323 ha, wartosé
wktadu 561.000 zt,

- dziatek numer 156/1, 156/2, 153/13, 154/20, 154/21, 154/27, 154/28 i 154/31 w
obrgbie 84 pofozonych w Nowym Sgczu o lacznej powierzchni 0,3298 ha, wartosé
wktadu 575.000 zt,

b/ wktady pieniezny w kwocie: 1.922.000 zt.

3. Udzialy sg rowne i niepodzielne.
4. Kazdy wspolnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.

5. Kazdemu udziatowi odpowiada jeden glos w Zgromadzeniu Wspdlnikow.

§15
Gmina Nowy Sgcz obejmuje wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym spoiki.

§16
1. Zbycie udziatu lub jego zastawienie wymaga zgody Zgromadzenia Wspolnikow.
2. Udziaty moga by¢ umorzone jedynie z zachowaniem przepiséw o obnizeniu kapitatu

zakladowego.

§ 17
1. Spotka moze tworzy¢ fundusze i kapitaty stosownie do uchwaty Zgromadzenia
Wspdblnikdw.
2. Spotka tworzy fundusz inwestycyjny przeznaczony na rozwdj Spokki, na ktory
odktadane sg nadwyzki wptywdw nad wydatkami.
3. Spoika tworzy fundusz remontowy, na ktérym lokuje odpisy na remonty kapitalne.
Srodki z tego funduszu nie moga by¢ przeznaczone na inne cele.
4. Fundusze inwestycyjny i remontowy powinny by¢ lokowane wyltacznie w bankach
lub obligacjach Skarbu Panstwa lub obligacjach komunalnych. Suma lokat w jednym

banku lub ich grupie powigzanych kapitalowo lub organizacyjnie nie powinna




przekracza¢ 15% depozytu Spotki.

Organy Sadeckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

§18
Organami Spotki sg:
- Zgromadzenie Wspdlnikdw;
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad.
§19

1. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwolywane jest przez Zarzad najpdzniej na
koniec czerwca kazdego roku obrotowego.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotywane jest rowniez przez Zarzad w
miare potrzeb lub na wniosek Rady Nadzorczej w ciggu czternastu /14/ dni od jego
ztozenia.

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow, jezeli
Zarzad nie zwota go w terminie przewidzianym w ust. 2 niniejszego paragrafu oraz
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw w wypadku, gdy uzna to za wskazane, a
Zarzad tego nie uczyni w ciggu czternastu /14/ dni od zgloszenia wniosku przez Rade
Nadzorcza.

5. Wspdlnicy posiadajacy co najmniej 10% udziatdw mogg zazadaé zwotanie
Nadzwyczajnego  Zgromadzenia  Wspolnikéw, jak  rowniez  umieszczenia
poszczegdlnych spraw w porzadku obrad najblizszego Zwyczajnego Zgromadzenia.
Zadanie takie winno by¢ ztozone Zarzgdowi z dwutygodniowym wyprzedzeniem.

6. Wspodlnik wiekszosciowy ma prawo zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow, jezeli Zarzad lub Rada Nadzorcza nie zwota go w terminie szesciu (6)
miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego, oraz Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikoéw, jezeli zwotanie go uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Zgromadzenia

Wspdlnikéw w terminie dwoch (2) tygodni od dnia zgloszenia odpowiedniego zgdania

)



przez uprawnionego wspdlnika.

7. Porzadek obrad ustala zwotujacy Zgromadzenie Wspdlnikdw.

§20
Do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow nalezy:
1. Ustalanie zasad i wysokosci wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
zasad ksztaltowania wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa Zarzadu,
2. Powolywanie 1 odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej, wskazywanie
przewodniczgcego, zastepcy 1 sekretarza Rady oraz ustalanie ich wynagrodzen,
3. Rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej,
4. Zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za rok ubiegty,
5. Udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej z wykonania przez
nich obowigzkdw,
6. Podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia zyskow lub pokrycia strat, wysokos-
ci odpiséw na fundusze i kapitaly oraz wysokosci kwot na umorzenie udziatow,
7. Podejmowanie postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie szkody
wyrzadzonej przy zawigzaniu spoiki, sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,
8. Zbycie, wydzierzawienie przedsigbiorstwa albo jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nim prawa uzytkowania lub ustanowienie na nim ograniczonego prawa
IZECZOWegO,
9. a/ polaczenie, przeksztatcenie lub podziat Spoiki,
b/ rozwiazanie 1 likwidacja Spétki oraz wyznaczenie likwidatora,
10. Zbycie nieruchomosci nalezacych do Spoiki,
11. Zmiana umowy spoiki,
12. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego,
13. Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j,
14. Uchwalanie regulaminu obrad Zgromadzenia Wspdlnikow,
15. Uchwalanie regulaminu Spotki,
16. Zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,
17. Podejmowanie innych uchwat przewidzianych aktami prawnymi wymienionymi

w § 5 niniejszej umowy oraz rozstrzyganie spraw wnoszonych przez wspolnikowi-.

\
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Rade¢ Nadzorczg i Zarzad,

18. Zatwierdzanie opracowanego przez Zarzad i zaopiniowanego przez Rade Nadzorcza

sposobu i warunkow umorzenia udziatow,

19. Ustalanie stawki czynszu za 1 m.kw. powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§21
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech /3/ cztonkdw.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy /3/ lata.
3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje Przewodniczacy
Rady poprzedniej kadencji w terminie jednego (1) miesigca od dnia Zgromadzenia
Wspdlnikéw, o ile uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw nie stanowi inaczej.
W przypadku nie zwotania posiedzenia w tym trybie, posiedzenie Rady zwotuje Zarzad.
4. Odwotanie lub zawieszanie cztonka Rady Nadzorczej moze nastgpi¢ w kazdym
czasie.
5. Gminy, na terenie ktérych dziata Towarzystwo, sa uprawnione do wprowadzania po

jednym swoim przedstawicielu do sktadu Rady Nadzorcze;.

§22
1. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoscig gtosow.
2. Uchwata Rady Nadzorczej jest waznie podjeta, jezeli na posiedzenie Rady zostali
zaproszeni wszyscy jej czlonkowie, przynajmniej na siedem (7) dni przed terminem
posiedzenia i w posiedzeniu uczestniczy co najmniej dwoch (2) cztonkéw Rady.
3. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki osobiscie.

4. Organizacje Rady Nadzorczej i sposdéb wykonywania przez nig obowigzkéw okresla

regulamin uchwalony przez Zgromadzenie Wsp6lnikow.
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jak 1 stanem faktycznym, bada sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoiki,

analizuje 1 opiniuje wnioski Zarzadu w sprawach przeznaczenia zyskéw, zrodet
1 sposobow pokrycia strat, wysokosci odpisow na fundusze itp oraz przedstawia
opinie w tych sprawach Zgromadzeniu Wspolnikow,
b/ sktada wspélnikom w terminie do konca czwartego miesiaca od dnia bilansowego po
zakonczonym roku obrotowym pisemne sprawozdanie z oceny:
1/ sprawozdania finansowego w zakresie jego zgodnosci z ksiegami i
dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,
2/ sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétki oraz wnioskow Zarzadu co do
przeznaczenia zysku netto i pokrycia straty,
¢/ przedstawia Zgromadzeniu Wspdlnikdéw wnioski dotyczace absolutorium dla
cztonkow Zarzadu z wykonania przez nich obowigzkow.
2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:
a/ wybor bieglego rewidenta dla przeprowadzenia badan sprawozdania finansowego
Spotki - w razie zaistnienia ustawowych przestanek obowigzku badania tego
sprawozdania,
b/ powotywanie 1 odwolywanie oraz zawieszanie w czynnosciach cztonkéw Zarzadu
¢/ nadzorowanie wykonywania przez Zarzad uchwal Zgromadzenia Wsp6lnikow,
d/ podejmowanie decyzji we wszystkich sprawach spornych wynikajacych z
dziatalnosci Spoiki, nie zastrzezonych w kompetencji innych organéw Spélki,
e/ uchwalanie wieloletnich programéw rozwoju Spoiki,
f/ wyrazanie zgody na udziat Spotki w czynnosciach prawnych, ktérych druga strona
jest jakikolwiek podmiot powigzany wiezami pokrewiefistwa lub powinowactwa
z jego czlonkami lub cztonkami Rady Nadzorczej,
g/ okreslenie kwotowo wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu oraz
uszczegoOtowienie 1 ocena realizacji celow zarzadezych.
3. Zarzad jest zobowigzany zasiegac¢ opinii Rady Nadzorczej w sprawach:
a/ rocznych planoéw finansowych,
b/ zasad ustalania wynagrodzen pracownikow Spoiki.
4. Decyzje Zarzadu Spotki wymagajg zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza w
przypadku: \
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a/ wystepowania o kredyt,

b/ nabywania nieruchomosci,

¢/ ustalania wysoko$ci czynszow dla lokali uzytkowych,

d/ korzystania z funduszu inwestycyjnego,

e/ podejmowania dziatalnosci innej niz budowa i eksploatacja mieszkan na wynajem

5. Przy wykonywaniu obowigzkéw Rada Nadzorcza ma prawo wgladu do wszystkich

dokumentow Spoétki oraz zadania wyjasnien i sprawozdan od pracownikéw Spoiki,

a takze zadania sprawozdan i wyjasnien od Zarzadu Spoiki.

6. Rada Nadzorcza powinna zbiera¢ si¢ na posiedzenia nie rzadziej niz raz na trzy

miesigce, a nadto na kazde zadanie Zarzadu lub cztonka Rady Nadzorczej z podaniem

przyczyn i przedmiotu posiedzenia. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zobowigzany

jest do zwolania takiego posiedzenia w terminie czternastu /14/ dni od daty zgtoszenia

whniosku.

£ a/ Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie,
b/ Udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej jest obowigzkiem czlonka Rady,
czlonek Rady Nadzorczej podaje przyczyne swojej nieobecnosci na pismie.

Usprawiedliwienie nieobecnosci czlonka rady wymaga akceptacji Rady Nadzorczej,
¢/ Cztonkom Rady Nadzorczej wynagrodzenie nie przystluguje za miesigc, w

ktérym cztonek Rady Nadzorcze] nie uczestniczyl bez usprawiedliwienia w

posiedzeniach.

8. Rada Nadzorcza ma obowigzek niezwlocznie przekazaé wspolnikowi

wiegkszosciowemu kopie protokotéw i uchwat podjetych na posiedzeniach.

§24
1. a/ Zarzad Spoitki sktada sie z od jednego do trzech cztonkow.
b/ Kadencja Zarzadu trwa trzy /3/ lata.
2. Zarzad jest organem wykonawczym i zarzadzajacym Spoétka, reprezentuje ja na
zewnatrz w stosunku do wiadz i oséb trzecich, w sadzie 1 poza sadem, zarzadza
majatkiem Spotki oraz kieruje caloksztattem jego biezacej dziatalnosci.
3. Do kompetencji Zarzadu naleza wszystkie sprawy nie zastrzezone dla innych

organow Spotki umowa spotki lub przepisami kodeksu spétek handlowych. t/ @7
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4. Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.

5. Zasady pracy Zarzgdu oraz wspdlpracy z pozostatymi organami Spétki okredla
uchwalony przez Zarzad regulamin, zatwierdzony przez Zgromadzenie Wsp6lnikow.

6. Czlonek Zarzadu nie moze bez zezwolenia Spdtki zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi, ani uczestniczyé w spdtce konkurencyjnej jako wspdlnik spotki
cywilnej, spdtki osobowej lub jako czlonek organu spotki kapitatowej badz
uczestniczy¢ w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu. Zakaz ten
obejmuje takze udziat w konkurencyjnej spéice kapitatowej w przypadku posiadania
przez

czfonka Zarzadu co najmniej 10% udziatow lub akcji tej spotki albo prawa do
Bowdianimcostapomwiarfedpedstawtpnkatmadnjenia zawiera z czionkami Zarzadu, na
podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspélnikow, delegowany przez Rade Nadzorcza
cztonek Rady albo petnomocnik ustanowiony uchwats Zgromadzenia Wsp6lnikow.

8. Zarzad Spoiki jest obowigzany:

a/ sporzadzi¢ sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spotki za
rok obrotowy w terminie trzech 73/ miesiecy od dnia bilansowego,

b/ podda¢ sprawozdanie finansowe badaniu przez bieglego rewidenta - w razie
zaistnienia przestanek ustawowych obowigzku badania,

¢/ ztozy¢ do oceny Radzie Nadzorczej dokumenty wymienione pod lij. a/ wraz z opinia
1 raportem bieglego rewidenta w przypadku ich sporzadzenia,

d/ przedstawi¢ wspolnikowi wigkszosciowemu dokumenty wymienione pod lit. a/,
opinie 1 raport bieglego rewidenta w razie ich sporzadzenia oraz sprawozdanie Rady
Nadzorczej - w terminie do konica czwartego miesiagca od dnia bilansowego.

9. a/ Zarzad Spotki jest obowigzany powiadomi¢ wspolnika wiekszosciowego o
zamiarze dokonania czynnosci prawnej, w zakresie rozporzadzania sktadnikami
majatku trwalego w rozumieniu przepisOw o rachunkowosci oraz o zamiarze
nieodptatnego oddania tych sktadnikéw do korzystania innym podmiotom na podstawie
umow prawa cywilnego, jezeli przedmiot tej czynnosci przekracza réwnowarto$é kwoty
sto tysiecy /100.000/ EURO,

b/ przeliczenie wartosci z EURO na zlote nastgpuje wedlug $redniego kursu

Narodowego Banku Polskiego obowigzujgcego w dniu zawarcia transa\ij% C\\&
\
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10.  Zarzad Spoiki jest obowigzany informowa¢ wspdlnika wigkszosciowego o kazdej

istotnej zmianie sytuacji finansowej oraz prawnej Spotki.

§25
Do sktadania o§wiadczen woli w imieniu Spoétki uprawnionych jest dwéch cztonkow

Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu z prokurentem.

§26
Rok obrotowy Sadeckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spdiki z o.o.

pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

§27
Zakres uprawnien, obowigzkow i odpowiedzialnosci na poszczegdlnych stanowiskach

pracy okresla Zarzad.
Postanowienia koncowe

§28
Rozwigzanie Spotki moze nastgpi¢ w sytuacjach przewidzianych prawem, a ponadto

drodze uchwaly Zgromadzenia Wspélnikéw.

§ 29
Likwidacje Spotki przeprowadzi Zarzad albo likwidator wybrany przez Zgromadzenie
Wspolnikow. Likwidacje prowadzi si¢ pod firmg Spotki z dodatkiem "w likwidacji".

ARZADU
CEPREZES £
mgr Krzy$ of Zyjka



