Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Nowego Sacza

PROTOKOL Nr 124/2024

OBOWIAZKOWEJ KONTROLIY

przeprowadzonej na podstawie art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.)

1. Inwestor: Sadeckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0., ul. Kusocinskiego 4a,
33-300 Nowy Sacz
(imig i nazwisko lub nazwa oraz adres inwestora)

2. Oznaczenie decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, stanowigce podstawe prowadzenia
budowy:2

Decyzja Prezydenta Miasta Nowego Sacza nr 55/2021 z dnia 11.02.2021r., znak:
WAU.RAB.6740.555.2020.JJ o pozwoleniu na budowe.

3.Rodzaj obiektu budowlanego i kategoria/kategorie obiektu budowlanego:® budynek mieszkalny
wielorodzinny (segment A) — kategoria Xl

4. Adres (lokalizacja®) obiektu budowlanego: dz. nr 1/2, 1/15 (powstatej z podziatu dz. nr 1/7), 2/8, 2/9,
2/10, 2/11, 2112, 25/2, 25/3, obr. 97 przy ul. B. Czecha w Nowym Saczu

5. Data przeprowadzenia kontroli: 3 kwietnia 2024 r.
6. Kontrole przeprowadzit:
Arkadiusz Nika — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Nowego S3acza

Anna De¢ - Starszy Inspektor Nadzoru Budowlanego
(imie i nazwisko kontrolujgcego/kontrolujgcych)

przy udziale wspotpracownika/wspotpracownikow:
(imie i nazwisko wspdipracownikafwspoipracownikow)

7. W kontroli uczestniczyli:
1) inwestor: Jacek Zelasko — Prezes Zarzadu STBS Sp. z 0.0.
(imie i nazwisko inwestora albo osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej
bad? jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej albo petnomocnika inwestora)

przy udziale:

2) inspektora nadzoru inwestorskiego: nieobecny
(imie i nazwisko, specjalno$é, nr uprawnien budowlanych, nazwa izby samorzgdu
zawodowego, na ktoérej liste jest wpisany)
3) kierownika budowy: nieobecny
(imig i nazwisko, specjalnosé, nr uprawnien budowlanych, nazwa izby samorzadu
zawodowego, na ktorej liste jest wpisany)

4) projektanta: nieobecny
(imig i nazwisko, specjalno$é, nr uprawnien budowlanych, nazwa izby samorzadu
zawodowego, na ktorej liste jest wpisany)
5) innych osob: Bogumit Stowik — petnomocnik STBS Sp. z o.0.
(imie i nazwisko — charakter uczestnictwa)

8. Wezwanie do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli z dnia 26.03.2024 r. wplynelo do organu
nadzoru budowlanego w dniu 26.03.2024 r.

9. Wezwanie do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli bylo uzupetniane: NIE / TAK* - uzupelnienia
dokonano dnia 29.03.2024 r.
10. Ustalenia kontroli.

10.1. Zgodno$¢ realizacji obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu:*
Ozgodnie
Eniezgodnie w zakresie:
1) Zmiana w bilansie terenu.
2) Wprowadzenie ogrodzenia panelowego systemowego, h=1,80cm wraz z furtka, jako przejscie
techniczne dla stuzby technicznej obiektu.
3) Doprecyzowanie wymiaréw wiaty $mietnikowej (3,4 x 3,4 m).
4) Zmiana ditugo$ci odwodnienia liniowego przy miejscach postojowych zewnetrznych. /
A i

o
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5) Rezygnacja z przebudowy ul. Czecha.
6) Utwardzenie powierzchni gruntu z nawierzchnig przepuszczalna, pomiedzy istniejaca droga (ul.
Czecha), a projektowanymi miejscami postojowymi na potrzeby drogi pozarowe;j.
7) Zmiana lokalizacji miejsc postojowych zewnetrznych.
8) Korekta ilosci miejsc postojowych w opisie ,,Cze$¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu” w
pkt 3) ppkt g):
Dla projektowanej inwestycji zaprojektowano 53 miejsca postojowe, w tym:
-w podziemnym garazu — 22 miejsc,
-na poziomie terenu - 31, w tym 2 dla 0s6b niepetnosprawnych;
zamiast: Dla planowanej inwestycji zaprojektowano 55 miejsca postojowe, w tym:
-W podziemnym garazu — 22 miejsc,
-na poziomie terenu — 33, w tym 2 dla os6b niepetnosprawnych.
Ww. zmiany zakwalifikowane przez projektanta jako nieistotne.
CInie dotyczy.
Podstawa dokonania ustalenia zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania
dziafki lub terenu: inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza, oéwiadczenie geodety
(dokumentacja geodezyjna, na podstawie ktérej dokonano ustalenia lub wskazanie ustaleri wilasnych)

10.2. Zgodnos$¢ obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym i technicznym®:
10.2.1. zgodno$¢ w zakresie charakterystycznych parametrow technicznych  obiektu

budowlanego:

a) powierzchnia zabudowy:*
Ezgodna
0INI€ZGOANA W ZAKIESI® ...
Ubrak mozliwosci ustalenia z Uwagi Na ................oovoeoeesooeeoeeeeeoeeeoeo
Clnie dotyczy,

b) wysokosé*
[Jzgodna
LINIezgodna W ZAKI@SIE ...........coooiiiiiieie e

Ebrak mozliwosci ustalenia z uwagi na brak mozliwosci dokonania pomiaru
Onie dotyczy,
c) dlugosc:*

Ezgodna
LINIEZGOANA W ZBKIESIE ........oeieeieeieii e e

[brak mozliwosci ustalenia z UWagi N@ ................o..oooiueceeeeeeeooeoooeooo
Onie dotyczy,

d) szerokosé:*

Ezgodna
Oniezgodna w zakresie ...................

Ubrak mozliwos$ci ustalenia z UWagi Na ..o
Clnie dotyczy,

e) liczba kondygnacji:*
Ezgodna
W] ooy e - T SRS

Ubrak mozliwosci ustalenia z UWagi Na ................o.oovoveeieoeoeeeeeeeoeo
Onie dotyczy;
10.2.2.  wykonanie widocznych elementéw nosnych uktadu konstrukcyjnego  obiektu
budowlanego:*
Ezgodne
LIMEZOOANE W ZEKIESIO 1uymisimsssimessso o s e e S s
Ulbrak mozliwosci ustalenia z UWagi Na ............c.o.oeeveiooreooeeeeeeeee oo
Unie dotyczy;

10.2.3. geometria dachu:
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a) kat nachylenia:*
[Jzgodne
[INIEZGOANY W ZBKIESIE ......eceeiiieeciciicitiit et

Cbrak mozliwosci ustalenia z uwagi na brak mozliwosci dokonania pomiaru ...............
Enie dotyczy,

b) wysokos¢ kalenicy:*
[Jzgodna
CINIEZGOANA W ZBKIESIE .....cvvvevvrireeicseaescsetesesss st b

Cbrak mozliwosci Ustalenia Z UWagi MA ........c.euieriiiiiiiiiin e
Enie dotyczy,
c) ukiad potaci dachowych:*
Ezgodny
(INIEZGOANY W ZAKIESIE ......vcveveeei ittt

Obrak mozliwosci ustalenia Z Uwagi NA ..o e
[Inie dotyczy;

10.2.4. wykonanie urzadzen budowlanych, w tym urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska:*
Ezgodnie
[INIEZGOANIE W ZAKIESIE ... e

[nie dotyczy;

10.2.5. wykonanie instalacji zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
z przeznaczeniem, w tym instalacji stuzacych ochronie $rodowiska:*

Xzgodnie

[INIeZgodnie W ZAKIESIE ...........cceieerricieriiienriine st s

Unie dotyczy;

10.2.6. zapewnienie warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby
niepeinosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osoéb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169, z pézn. zm.),
w tym osoby starsze — w stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego
wielorodzinnego:*

®zgodnie

CINIEZGOANIE W ZAKIESI ......ueuiiiiiiiiiiii it

Onie dotyczy

10.3. Wyroby budowlane szczegolnie istotne dla bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa
pozarowego, wbudowane w obiekt budowlany, posiadajag dokumenty potwierdzajgce ich
wprowadzenie do obrotu lub udostepnienie na rynku krajowym:*

OTAK

T N E W ZARTEBIE 0 oo st o s o3 S0 S i s B e S S S A o s e T e e s

Ebrak mozliwosci ustalenia z uwagi na: wbudowane elementy zatracity cechy
oznakowania, za wyjatkiem drzwi o odpornosci ogniowej EI30, EI60.
CInie dotyczy.

10.4. Wykonanie natozonego w pozwoleniu na budowe obowigzku rozbiorki istniejgcych obiektow
budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub tymczasowych obiektow budowlanych:*
Cwykonano

CInie WYKONNO W ZAKIESIE ........c.oveiiiuiiciiiiimiiee ettt



Strona4z 6

Ubrak mozliwosci ustalenia z UWagi N@ ............c...oouooeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Enie dotyczy.

10.5. Odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego lub warunkéw pozwolenia na budowe w zakresie innym niz ustalono
w punktach od 10.1 do 10.4 protokotu:*

Onie stwierdzono odstgpienia

Estwierdzono odstapienie w zakresie:

1) Zmiana wanny na brodzik w lazienkach w mieszkaniach: A04, A07, A08, A10, A12, A17, A19, A20,
A21, A24, A25, A26, A28, A29, A35, A38, A40, A45, A48, A49, A51, A52, A53.

2) Zmiana wykoriczenia $ciany szybu windowego na klatce schodowej w postaci dodatkowej obudowy
- $cianka tynkowana o odpornosci EI15.

3) Wprowadzenie balustrady na przediuzeniu obudowy szybu windowego.

4) Wprowadzenie dodatkowych wpustéw dachowych odwadniajacych taras nad garazem podziemnym.

5) Czesciowa zmiana Sciany zewnetrznej klatki schodowej z przeszklenia na $ciane warstwowa.

6) Zmiana szerokosci korytarza na poziomie parteru ze 1,80 m na 1,76 m wraz ze zZmiang powierzchni
korytarza (komunikacja).

7) Usunigcie $cianek dziatlowych.

8) Korekta powierzchni uzytkowej mieszkan.

9) Doprecyzowanie szerokosci drzwi wyjsciowych z klatki schodowej na zewnatrz budynku — $wiatto
przejscia 1,22 m (0,32+0,90 m).

10)Wprowadzenie dodatkowego odwodnienia liniowego przy wjezdzie do garazu podziemnego.

11)Doprecyzowanie powierzchni poszczegélnych komérek lokatorskich oraz komunikacji wewnetrznej
na poziomie -1.

12)Zmiana konstrukcji czesci sciany w osi A, miedzy osiami 2 i 3 z Zelbetowej na murowana na
poziomie -1 (di. $ciany 5,32m, wysokos$¢ $ciany 3,34m).

13)Zmiana lokalizacji drzwi do pomieszczenia technicznego sanitarnego na poziomie -1.

14)Zmiana diugosci odwodnienia liniowego przy miejscach postojowych na poziomie -1.

15)Zmiana lokalizacji hydrantu wewnetrznego na poziomie -1.

16)Czesciowa zmiana rzednych posadzki na poziomie -1.

17)Zmiana lokalizacji $cianek dzialowych w mieszkaniach: A18, A19, A26, A27, A29, A48.

18)Wprowadzenie dodatkowej $cianki dziatowej i dodatkowych drzwi (w wyniku podziatu tazienki na
pom. {azienki i toalete) w mieszkaniu A29.

19)Zmiana lokalizacji drzwi wewnetrznych w mieszkaniach.

20)Czesciowa zmiana wysokosci na poziomie -1.

21)Zmiana warstw stropodachu nad poziomem +3 (taras).

22)Zmiana warstw stropodachu zielonego nad garazem podziemnym.

23)Zmiana warstw stropodachu nad poziomem +4.

24)Zmiana warstw posadzki na gruncie ozn. Il (garaz, pom. techniczne) na poziomie -1.

25)Zmiana lokalizacji wentylacji szybu windowego na poziomie stropodachu.

26)Wprowadzenie ponad poziom stropodachu zakonczenia szachtu elektroinstalacyjnego.

27)Zmiana wielkosci wentylatora wentylacji bytowej garazu na poziomie stropodachu.

28)Wprowadzenie dodatkowych zakornczeri wentylacji mech. na poziomie stropodachu

29)Zmiana wielkosci zakoriczenn wentylacji na poziomie stropodachu, w zwigzku ze zmiang wentylacji
grawitacyjnej na mechaniczna.

30)Zmiana lokalizacji paneli fotowoltaicznych.

31)Zmiana okfadziny z plyt kompozytowych na wykoriczenie tynkiem cienkowarstwowym.

32)Zmiana kolorystyki stolarki PCV z faktury drewnianej na ciemny popiel.

33)Zmiana kolorystyki Zaluzji aluminiowych z faktury drewnianej na ciemny popiel z dodatkowym
wyspecyfikowaniem na:

- zaluzje (Scianki azurowe state) réwnolegte do $ciany budynku - panel azurowy w ramie aluminiowej;

- panele prostopadie do $ciany budynku — panel petny w ramie aluminiowej z przeswitami z dotu i géry.

34)Wprowadzenie dodatkowej balustrady nad wej$ciem gtéwnym do budynku.

35)Zmiana konstrukcji okna, w ten sposéb, ze dolna czesé jest stala, a gérna (od poziomu 0,85 m od
poz. posadzki) otwieralna, dodatkowo zastosowanie pochwytu na wysokosci 1,10 m od poz.
posadzki oraz usuniecie panelu - balustrady

36)Zmiana dlugosci balkonu w mieszkaniu A50.

37)Korekta, uzupetnienie opisu ,,Warunki ochrony przeciwpozarowej”:

- w pkt 3 - ilo$¢ osdb 200 (zamiast 160)

- W pkt 6 — drzwi z garazu do przedsionka ppoz — EI30S (zamiast EI30)

- W pkt 6 — drzwi z przedsionka ppoz do klatki schodowej — EI30 (zamiast EI30S)

- W pkt 7 — strefa 1 - PM do 500 MJ/m*~ garaz podziemny poziom -1 o pow. 693,29 m?, 22 miejsc

postojowych (zamiast strefa 1 - PM - garaz podziemny poziom -1 o pow. 693,29 m? 22 miejsc

postojowych)

- w pkt 9 - ,Z garazu podziemnego zapewnione beda dwa wyjscia ewakuacyjne prowadzace do

wydzielonej i oddymianej klatki schodowej oraz bezpos$rednio na zewnatrz budynku schodami
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zewnetrznymi”(zamiast ,Z garazu podziemnego zapewnione beda dwa wyjscia ewakuacyjne
prowadzace do wydzielonej i oddymianej klatki schodowej oraz bezposrednio na zewnatrz budynku
pochylnig wjazdowa).
- w pkt 12 — ,,Budynek wyposazony bedzie w gasnice: proszkowe GP6xABC — 2kg na kazde 100m?
garazu podziemnego, lecz nie mniej niz w kazdej skrzynce hydrantowej” (zamiast ,Budynek
wyposazony bedzie w gasnice: proszkowe GP6xABC — po 1szt na kazde 900m? garazu podziemnego,
lecz nie mniej niz w kazdej skrzynce hydrantowej”.
- w pkt 13 — uzupetnienie o zapis: ,,Drugi hydrant zlokalizowany jest na budynku przy ul. Kusociriskiego
4a i znajduje sie w odleglo$ci mniejszej niz 150m od chronionego budynku”.
38)Zmiana kolorystyki $cian na elewacji.
39)Rezygnacja z porgczy przysciennych.
40)Swiatlo przejscia do komorek lokatorskich o szerokosci 0,77m.
41)Zmiana konstrukcji pergoli na poziomie +4.

Ww. zmiany zakwalifikowane przez projektanta jako nieistotne.

10.6. Wykonanie wszystkich robdt budowlanych okreslonych projektem budowlanym lub warunkami
pozwolenia na budowe:*
Owykonano wszystkie roboty budowlane
®nie wykonano robét budowlanych w zakresie: docelowego uksztattowania terenu dziatki
od strony pétnocnej

10.7. Spelnienie warunkéw umozliwiajgcych funkcjonowanie obiektu budowlanego lub jego czesci
zgodnie z przeznaczeniem, jezeli przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpic
przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych:*

Ewarunki zostaly spetnione

Onie zostaly spelnione warunki W ZakreSie: .........cvovueeeeiieiiiccc e

CInie dotyczy.

10.8. Uporzadkowanie terenu budowy:*
Eteren budowy uporzadkowany
Oteren budowy nieuporzadkowany W ZaKreSie: .........c.oooiiiiiiieiiiiiiiiii s

10.9. Uzytkowanie obiektu budowlanego przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie:*
Enie stwierdzono uzytkowania obiektu budowlanego
Ostwierdzono uzytkowanie obiektu budowlanego w zakresie: ...........cccoveneieninininine

W przypadku stwierdzenia uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci z naruszeniem
przepiséw art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane pouczono inwestora,
2e obiekt budowlany nie moze by¢ uzytkowany bez uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie lub dokonania skutecznego zawiadomienia o zakoriczeniu robot budowlanych

10.10. Inne ustalenia:
Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny (segment A) nadaje si¢ do uzytkowania.

11. Uwagi zgtoszone przez osoby uczestniczace w obowiazkowej kontroli (wymienione w pkt 7):
brak uwag

Protokot sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, ktére po odczytaniu podpisano.
(wpisac liczbe egzemplarzy sporzadzonego protokofu)

Zatgczniki:
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Daty i podpisy 0s6b uczestniczacych w kontroli Daty i podpisy kontrolujgcych
(wymienionych w pkt 7): (wymienionych w pkt 6):

04 O 0 3 etz e w003, A e
S w03, RS

Daty i podpisy
) wspdipracownikow:

D protokét obowigzkowej kontroli jest sporzadzany oddzielnie dla kazdego obiektu budowlanego, objetego wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, dla ktérego wymagane jest przeprowadzenie obowigzkowej kontroli.

2w przypadku wydania przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego decyzji nakiadajacej obowiazek uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie, zamiast oznaczenia decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, nalezy wskazaé decyzje organu
nadzoru budowlanego, natomiast w przypadku budowy realizowanej w oparciu o przepisy innej ustawy niz ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane nalezy wskaza¢ decyzje wydana przez wilasciwy organ, stanowigcg podstawe
prowadzenia budowy.

w przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego wchodzg czesci odpowiadajace roznym kategoriom, nalezy wpisac
odpowiednie kategorie.

‘W przypadku braku adresu nalezy poda¢ jednostke ewidencyjna, obreb ewidencyjny i nr dziatki ewidencyjnej lub
identyfikator dziatki ewidencyjnej, na ktérej zlokalizowany jest obiekt budowlany.

%) Jezeli zamierzenie budowlane zostalo zrealizowane na podstawie projektu budowlanego sporzadzonego na podstawie
przepisow obowigzujgcych do dnia 18 wrzesnia 2020 r., pkt 10.2. dotyczy zgodnosci obiektu budowlanego z projektem
architektoniczno-budowlanym.

* Wybra¢ wiasciwe; w przypadku braku migjsca na dokonanie wpisu nalezy wykonaé opis ustalen na odrebne;
karcie/kartach i zataczy¢ do protokotu.



